PROTOKOL
ze spotkania otwartego, prowadzonego za pomoca srodkéw porozumiewania si¢ na
odlegtosc, dotyczacego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Gryfino dla czesci obrebow: Borzym, Dotgie, Sobiemysl i Parséwek

Protokot sporzadzony w dniu 15 pazdziernika 2025 r. w Srodowiskowym Domu Samopomocy w
Gryfinie przez Joanne Ekiert, Naczelnika Wydziatu Planowania Przestrzennego i Ochrony

Srodowiska.

Na podstawie art. 8i ust. 7, w zwigzku z art. 8i ust. 1 pkt 2 i art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art.,
6e ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.
U. z 2024 r. poz. 317) w dniu 15 pazdziernika 2025 r. przeprowadzono spotkanie otwarte
prowadzone za pomocg Srodkow porozumiewania sie na odlegtosc, umozliwiajacych zabieranie
gtosu, zadawanie pytan i sktadanie uwag przez jednoczesna transmisje obrazu i dzwigku oraz
zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego dot. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino dla czeSci obrebéw: Borzym, Dotgie, Sobiemysl
i Parsowek.

Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

Spotkanie otworzyt Zastepca Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino, Pan Tomasz Miler. Powitat

uczestnikow obecnych stacjonarnie oraz osoby tgczace sie w trybie online, umozliwiajagcym

jednoczesng transmisje obrazu i dzwigku oraz zadawanie pytai w formie gtosowej i tekstowej

(czat).

Nastepnie Zastepca Burmistrza oddat gtos Panu Markowi Zuchowskiemu -
przedstawicielowi firmy URBANCONSULTING, ktora odpowiada za sporzadzenie projektu planu
miejscowego. Pan Marek Zuchowski przedstawit pozostatych uczestnikow i zaproponowat
rozpoczecie spotkania od wprowadzajacej prezentacji.

Elementy prezentacji:

1. Cele planu: Celem nadrzednym jest stworzenie podstaw prawnych dla realizacji inwestycji
w zakresie odnawialnych zrodet energii (OZE), w tym elektrowni wiatrowych i stonecznych.

2. Ustawa odlegtoSciowa i metodyka pomiaru: Oméwiono wymog zachowania odlegtosci 700m
od budynkow mieszkalnych. Projektant podkreslit, ze odlegtosé ta mierzona jest od zasiegu
omiatania topat wirnika turbiny do granicy terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg. W praktyce oznacza to, ze rzeczywisty dystans od wiezy turbiny do budynkow
mieszkalnych wynosi ok. 800 m.

35 Obszar planu: Granice opracowania obejmujag potudniowo-wschodnig cze$¢ gminy Gryfino

(obreby: Borzym, Dotgie, Sobiemysl i Parsowek). Rozlegtos¢ granic (bufor 700 m wokét
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turbin) wynika bezposrednio z wymogow ustawowych.

Brak obowiazujacych planow: Na przedmiotowymv obszarze nie obowigzuje obecnie zaden
MPZP. Procesy inwestycyjne realizowane sg w o_barciu o decyzje o warunkach zabudowy
(WZ), ktore po uchwaleniu planu zostana zastqpioné jego ustaleniami.

Zgodnosc ze Studium: Projektant wyjasnit hierarchie dokumentéw - Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem generalnej polityki
przestrzennej gminy. Nie jest aktem prawa miejscowego, natomiast stanowi pewnego
rodzaju wytyczne do uchwalania planéw miejscowych. MPZP stanowi konkretyzacje ustalen
Studium i nie moze naruszac jego wytycznych w zakresie lokalizacji wszelakiej zabudowy, czy
tez ochrony gruntow rolnych i leSnych.

Wizualizacja i specyfika oznaczen: Projektant przedstawit na slajdzie niestandardowa grafike
(czerwona obwiednia dla turbin wiatrowych), poniewaz oficjalne rozporzadzenie okresla
identyczng kolorystyke dla terenéw elektrowni wiatrowych i stonecznych, co czyni je
nierozroznialnymi na oryginalnym rysunku planu. Ponadto Pan Zuchowski poinformowat, ze
na terenach przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni dopuszczono réwniez realizacje
obiektow technicznych: fundamentow, drog dojazdowych, placow manewrowych oraz
parkingow serwisowych niezbednych do obstugi inwestycji.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych: Projekt przewiduje wyznaczenie 8 konkretnych lokalizacji
dla turbin wiatrowych (gtownie w obrebie Dotgie, z pojedynczymi lokalizacjami w obrebach
Borzym i Sobiemysl).

Parametry techniczne: Ustalono rygorystyczne limity: maksymalna catkowita wysokosé
konstrukcji do 300 m, maksymalna Srednica S$migiet - 200 m. W granicach planu
zaprojektowano 8 lokalizacji pod elektrownie wiatrowe. Wszystkie tereny budowlane
wyznaczone w Studium s3 mozliwe do realizagji.

Procedura sporzadzania MPZP: Pan Zuchowski poinformowat, ze procedura rozpoczeta sie
od Uchwaty Rady Miejskiej, ktora zostata podjeta w pazdzierniku 2023 r. Po wyborze
wykonawcy i czynnosciach wstepnych, przystapiono do etapu zbierania wnioskow. Wptyneto
13 wnioskow instytucji i tylko jeden wniosek prywatny. Wszystkie wnioski instytucji zostaty
uwzglednione, wniosek prywaty - czeSciowo. Po rozpatrzeniu wnioskow nastapit etap
projektowy. Kolejno projekt planu zostat poddany uzgodnieniom i opiniowaniu, a nastepnie
konsultacjom spotecznym. W ramach konsultacji przewidziano spotkania otwarte w trybie
on-linie oraz w formie bezposredniej, a takze dyzur projektanta.

Termin sktadania uwag: Nieprzekraczalny termin sktadania uwag na urzedowym formularzu

uptywa w dniu 25 listopada 2025 r.

Wptyw elektrowni wiatrowych na otoczenie: Projektant potwierdzit, ze elektrownie wiatrowe



wywierajg wptyw na otoczenie. Wskazat, ze kluczowa rolg planu miejscowego w zakresie
ograniczania tego wptywu jest zabezpieczenie akustyczne danego obszaru. Projekt planu
zawiera zapisy zgodne z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (dla zabudowy mieszkaniowej - 40 dB, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oraz zagrodowej — 45 dB). Dla zobrazowania skali Projektant wyjasnit, ze poziom 40 dB
odpowiada natezeniu dzwigku pracujacej lodéwki, natomiast 55 dB - poziomowi
generowanemu przez odkurzacz. Z przedstawionych analiz prognostycznych wynika, ze
powyzsze normy nie sg przekraczane w odlegtosci wigkszej niz 400-500 m od turbiny, co

gwarantuje petne bezpieczenstwo w ramach ustawowego bufora wynoszacego 700 m.

Po prezentacji Pan Zuchowski podzigkowat za uwage i zachecit do zadawania pytan. Przypomniat,

ze na spotkaniu obecni sa przedstawiciele Inwestora.

Zagadnienia poruszone podczas spotkania:

— Status wniosku o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych: W odpowiedzi na pytanie dotyczace
braku zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, Projektant poinformowat, ze stosowny wniosek
zostat ztozony 17 wrzeSnia. Wyjasnit, ze znaczne obcigzenie ministerstwa liczbg spraw skutkuje
kilkukrotnym przesuwaniem terminéw rozpatrzenia dokumentacji. Zaznaczono réwniez, ze w

przypadku ewentualnej decyzji odmownej konieczne bedzie skorygowanie zatozen projektu
planu w odpowiednim zakresie.

Przeznaczenie terenu pod ustugi turystyczne: W odniesieniu do przeznaczenia terendw
przylegtych do jeziora wyjasniono, iz projekt planu nie wyodrebnia funkcji rekreacji
indywidualnej. Wprowadza on szeroka kategorig ustug turystycznych (np. pensjonaty, obiekty
na wynajem), co jest bezpoSrednio podyktowane kierunkami okreslonymi w Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zastepca Burmistrza po upewnieniu sie, ze zadna z 0s6b biorgcych udziat w spotkaniu on-line nie

chce zabrac gtosu, podzigkowat za obecnos¢ i zakonczyt spotkanie.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1) dla burmistrza;

2) do dokumentacji planistycznej;

3) do publicznego wgladu. ')\A\
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Protokot zawiera 3 ponumerowane strony. u
|
{

OQnnQ ent | |
(p9dpis osoby sporzadzajacej protokot) | “1

(podpf‘Q\g)/urmistrza)






Uczestnicy (11)

Oanna et iProwadzacy

Machowsks - Urband

Mardin Woiny

L W klent-Plachs

Lvirsd Ly TG







